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TINH QUANG NAM Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
S6: 7110/TTr-UBND Quang Nam, ngay 02 thang 12 nam 2020
TO TRINH

Vé viée xin y lgién HDND tinh chip thuin chii truong dau tw dw an
Pau tu xay dung nha & Khu dan cw Khu 5,
thi tran Ai Nghia, huyén DPai L{c

Kinh gtri: Hoi dong nhéan dén tinh khéa IX

Can ctr Luat Pau thau ngay 26/11/2013;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cu Luat Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Can ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014;

Can cur Nghi dinh sé)' 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
huong dan thi hanh Luat bat dai;

Can cur Nghi dinh sO 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh 5O 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

Can cu Nghi dinh 5O 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cta Chinh phu
quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha dau tu.

Can ctr Thong tu sO 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B Xay dung
huong dan thyc hién mot s6 ndi dung cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh so
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh Luat Nha o;

Cin ctr Quyét dinh s6 399/QD-UBND ngay 25/01/2010 ciia UBND tinh
phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi tran Ai Nghia, huyé¢n Dai
Loc;

Cin ctr Quyét dinh s6 334/QD-UBND ngdy 24/01/2017 ciia UBND tinh
phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi thi tran Ai Nghia, giai doan 2016 -
2020 va dinh huéng dén nam 2030;

Cin ctr Quyét dinh s6 147/QD-UBND ngay 16/01/2019 ciia UBND tinh
phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Quang Nam dén nam 2020;

Can ¢t Quyét dinh s 2077/Qb-UBND ngay 31/7/2020 cua UBND tinh
ban hanh Quy dinh huéng dan thuc hién du an dau tu xdy dung nha 6;

. Theo Coéng van sO 6373/UBND-KTN ngay 30/10/2020 cua UBND tinh
vé chu truong thuc hién tha tuc chap thuén chu truong dau tu cac du an dau tu



xay dyng nha o;

Xet To trinh s6 325/TTr-UBND ngay 12/11/2020 cua UBND huyén Dai
Loc va theo d€ nghi cua S¢ Xay dung tai To trinh s6 88/TTr-SXD ngay
30/11/2020 (kem theo Cong van s6 3162/STC-DT ngay 20/11/2020 cua S¢
Tai chinh, Cong van s6 2420/STNMT-QLDD ngay 25/11/2020 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong, Cong van s6 1814/SKHDT-QHTH ngay 24/11/2020
cua S& Ké hoach V‘é Pau tu), dé co6 co sé thuq hién cac thu tuc ti€p thep,
UBND tinh kinh d€ nghi HDND tinh cho y kién trude khi thyc hién chap
th}lan chu truong dau tu du an Pau tur xay dung nha & Khu dan cu Khu 5, thi
tran A1 Nghia, huyén Dai Ldc; cu thé nhu sau:

I. LY DO XIN Y KIEN:

Dy an c6 quy mo6 khoang 42 ha tai thi tran Ai Nghiq, huyén Dai L(f)(;
(trén 10 ha tai khu vuc d6 thi), theo quy dinh tai khoan 5 Qiéu 9 Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu, kinh d& nghi HDND tinh
cho ¥ kién trude khi UBND tinh chap thuan chu trrong dau tu du an.

II. NOI DUNG PE XUAT CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

1. Tén dy &an: Khu dan cu Khu 5, thi trin Ai Nghia, huyén Pai Loc.

2. Hinh thie dau tu; lua chon nha dau tu:

- Nha dau tu bd von dau tu va to chirc thyc hién nhiém vy chi dau tu
theo quy dinh.

- V& hinh thtc t6 chire Iyra chon nha dau tu:

+ Pau gia quyen sir dung dat truong hop khu dat dé thuc hién dy 4n du
dleu kién t6 chtrc dau gia quyén st dung dat thi 4p dung hinh thtrc dau gia
quyén st dung dit theo quy dinh phap luat vé dat dai.

UBND huyén Dai Loc can cir quy dinh phap luat vé dat dai, c6 van ban
xac dinh khu dat du di€u kién dau gia theo quy dinh.

o Dé,u thau lya chon nha dﬁ}l tu: truong hop khu dat khong du diéu kién
t6 chirc dau gia quyen su dung dat (trong do bao gébm cong tac boi thuong, ho
tro, tai dinh cu) thi 4p dung hinh thirc dau thau lya chon nha dau tu.

3; Muc tiéu‘déu tu: dau tu déng bo ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa ho1, dam
bao ket noi ha tang khu vuc theo quy hoach chi tiét 1/500 dugce phé duyét;
phat trién nha ¢ theo quy hoach chi tiét, thiét ké do thi (néu co), thiét ké nha
0.

4. Pia diém xay dung: thi tran Ai Nghia, huy¢n Dai Loc.

5. Hinh thirc nha ¢: nha ¢ riéng l¢; chung cu (néu c0); nha ¢ phan 16 tai
dinh cu. Xay dyng nha ¢ trén cac 16 dat c6 mat tién tiép giap doc tuyén duong
truc chinh, truc canh quan theo quy hoach chi tiét 1/500 duge duyét va dam
bao khong duoi 20% tong dién tich dat ¢ trong du an.

6. Quy md, co cdu st dung dat, dau tu xay dung cong trinh trong pham



vi du an.

- Pham vi str dung dat dy an khoang 42 ha.

- Nha dau tu xay dung dong bo he théng ha tang k¥ thuat, bao gom: céc
hang muc: gia,o thong, cap djén, cap nuoc, thoat nudc, thoat nude ‘ghéi, thong
tin lién lac (néu co),...; ha tang xa héi,’nhu’:,chq, truong hoc,...(néu cd); cac
cong trinh dich vu, thuong mai thiét yéu (néu c6) trong pham vi du an theo
quy hoach chi tiét xay dung 1/500 dugc duy¢t.

- Quy dinh quan ly:

+ Tuan thu chi ti€u trong Quy hoach chung xay dung thi tran Ai Nghia,
huyén Dai Loc dugec UBND tinh phé duyét;

+ Puong ndi bd khu & c¢6 long dudng rong téi thiéu 7,5 m.

Céc chi ti€u quy hoach cu thé duoc x@c dinh khi cha dau tu duoc lya
chon va xac dinh trong cac budc 1ap, trinh tham dinh ph€ duyét quy hoach chi
tiet xay dung 1/500.

- Chu dau tu dugc chon 1ap du an dau tu, thiét ké thi cong, trién khai dau
tu xay dung cong trinh tuan thu theo quy dinh phap luat vé xay dung, tuan thu
cac quy chuan ky thuat qudc gia, tiéu chuan ky thuat chuyén nganh lién quan
va thiét ké d6 thi duoc duyét; dam bao khdp ndi ha tang k¥ thuat véi ha tang
chung cua khu vuc.

7. Ranh gi6i sir dung dat.

+ Phia Bic: giap khu dan cu hién trang va duong Hung Vuong;

+ Phia Nam: giap khu dan cu quy hoach;

+ Phia Pong: gidp canh dong laa;

+ Phia Téy: giap khu dan cu hién trang va duong DS Pang Tuyén.

8. Tong dién tich san xdy dung nha &: dat khoang 270.000 m? san xay
dung nha ¢ trén téng dién tich dat dy an. Trong do, chu dau tu co trach nhiém
xday dung nha ¢ tai cac khu vuc quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 Nghi dinh $6
43/2014/ND-CP ngay 15/1/2014 cta Chinh phu va ddm bdo khong dudi 20%
tong dién tich dat ¢ trong du an.

9. Quy mé dan sb: twong tmg dién tich san xay dyng nha & néu tai muc 8.
10. Mat 6 xay dung, hé s6 str dung dat, tﬁng cao, khoang Iui xay dung:

- Tuan thu Quy dinh quan ly quy hoach theo Quy hoach chung xay dung
thi tran Ai Nghia va quy hoach chi tiét xay dung 1/500 khi dugc lap, phé
duyét theo quy dinh.

- Nha dau tu sau khi dugc lya chon theo quy dinh, phdi hop voi cac co
quan lién quan:
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+ Thue hién tha tuc 1ap, trinh tham dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung 1/500 dyu an trén co s& cac chi ti€éu theo quy hoach chung 1/5.000 dugc
duyét;

+ Lap, trinh tham dinh, phé duyét thiét ké ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng Xa
hé1 tudn thu quy dinh cta phép luat vé xay dung va phap luat lién quan;

+ Lap, trinh thim dinh, phé duyét thiét ké cong trinh thuong mai - dich
vu, cong trinh nha o; thiét ké d6 thi va quy ché quan 1y kién trac nha & cho
cac 16 dat c6 mit tién tiép giap dudng truc chinh, truc canh quan theo quy
dinh va dam bao khong dudi 20% tong dién tich dat & trong du 4n.

11. Dy kién tong mirc dau tu cta du 4n.

Toéng muc dau tu so bd khoang 293 ty dong (chua bao gém chi phi bdi
thuong, giai phong mét bang khoang 55 ty), ddy 1a tbng mirc dau tu so bo du
kién dé cac nha dau tu xem xét kha niang dam bao tham gia dau tu va chi lam
co so danh gia so by nang lyc tai chinh cua nha dau tu khi tham gia dang ky
dau tu.

Céc thong so: so bd chi phi thuc hién du 4n (m;) trén co sé ho so thiét ké
so bd; phuong an va chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu (m,); gia san nop
ngan sach Nha nudc (ms); tién sir dung dat, tién thué dat du kién; dugc xac
dinh khi 1ap, trinh tham dinh, phé duyét ké hoach lya chon nha dau tu, hd so
moi thiu (néu cb).

12. Thoi gian va tién d¢ thyc hién: thoi gian thyc hién dy 4n dy kién 04
nam, tr Quy IV/2020 - Quy 1V/2024. Tién dd chi tiét dugc xéac dinh sau khi
nha dau tu duoc lua chon.

13. Trach nhiém cua nha dau tu d61 véi du an.

- Nha dau tu co trach nhiém thuc hién du an theo quy hoach dugc phé
duyét, chip hanh cac quy dinh cua Nha nudc trong hoat dong dau tu, xay
dung va kinh doanh bat dong san; thuc hién cac nghia vu ddi voi Nha nudce
theo quy dinh;

- ‘Thl.l'C hién nhiém vu chu ‘dﬁu tu theo quy,dinh phap luat vé nha &, phap
luat vé xay dung, phdp luat vé kinh doanh bat dong san va phap luat lién
quan, cac quy dinh khiac do UBND tinh quy dinh.

14. Nhitng nd1 dung khac c6 lién quan.

a) Ngudn vbn dau tu:

- Ngudn vén ctia nha dau tu va ngudn von hop phap khac do nha dau tu
huy dong.

- Nha dau tu ndp ngan sach Nha nudc sO tlen (m;) khi trang thau (dugc
quy dinh trong hd so moi thau, néu co) va nodp tién sir dung dat cho Nha nudc
sau khi da khau trir cac khoan chi phi hop ly theo quy dinh (thoi ﬁhegn Nha
nudc quyet dinh giao dat, cho thué dat theo quy dinh phap luat vé dat dai);
ndp khoan tién dé bao v¢, phat trién dat trong lua theo quy dinh tai khodn 1



5

Piéu 35 Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngdy 13/4/2015 cta Chinh phu vé
quan ly, st dung dat trong lua khi nha dau tu thuc hién dy an.

b) Phuong thirc dau tu va phuong an tiéu thy san pham:

- Nha dau tu dau tu xdy dung dong bo hé théng ha ting k¥ thuat, bao
gdém céac hang muc: giao thong, cap dién, cap nudc, thoat nudc, thoat nudce
thai, thong tin lién lac (néu co),...; ha tang xa hoi; cac cong trinh dich vu
trong pham vi du an theo quy hoach chi tlet xay dung 1/500 dugc duyét; dau
tu xay dung nha & trén cac 16 dat c6 mat tién tiép giap doc theo tuyén duong
chinh, tryc canh quan theo quy hoach va khong duéi 20% tong dién tich dat o
trong du &n. Trinh ty, thu tuc dau tu cong trinh nha &, cong trinh thwong mai
dich vu phai tuan tha quy dinh cta phap luat vé xay dung va phap luat c6 lién
quan;

- Nha dau tu dugc phép kinh doanh cc san pham bat dong san trong du
an: cong trinh thuong mai - dich vy, nha ¢; chuyen nhuong quyén sir dung dat
cho nguoi din xdy dyng nha & trén cac 16 dat sau khi dd duoc S¢ Xdy dung
Thong bao vé két qua kiém tra cong tic nghiém thu dat yéu cau, duoc co quan
chtrc ning xac nhan du diéu kién cho phep chuyén nhuong theo quy dinh;
dam bdo céc dleu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu
41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;

- Pbi véi cac cong trinh cong cong khic (néu cb), dia phuong co ké
hoach dau tu d€ dam bao dong bo theo quy hoach dugc duyét;

- Cac cong trinh ha ting k¥ thuat, gdm: hé thong giao thong; hé thong
cap nudc; hé théng thoat nudc mua, thoat nudc thai; hé théng dién chiéu
sang; cdy xanh,... sau khi dau tu xdy dung hoan thanh, chi dau tu cé trach
nhiém t6 chitrc nghiém thu, ban giao cho co quan Nha nudc quan 1y, khai théc,
van hanh theo quy dinh.

15. Trach nhi¢m cua cac S&, nganh, dia phuong li€én quan.

a) S¢ chuyén nganh va cac S&, nganh lién quan: chu tri hodc phdi hop
vo1 UBND huyén Pai Loc, don vi lién quan t6 chuc lya chon nha dau tu va
trién khai thuc hién du an theo chirc nang nhiém vu.

b) UBND huyén DPai Loc:

- C6 van ban xac dinh diéu kién khu dat dé xem xét hinh thuc Iya chon
nha dau tu theo quy dinh cua phép luat vé dau gia, dau thau va phép luat lién
quan;

- TO chirc 14p, trinh thdm dinh, phé duyét danh muc dy 4n can thu hoi dat
theo quy dinh phap luat dat dai;

- Chi dao hodc phdi hop véi to chic 1am nhiém vu bdi thuong, giai
phong mat bang 1ap phwong an boi thuong, giai phong mat bang 1am co so 1ap
ho so moi thau lya chon nha dau tu. Phdi hop véi cac S&, nganh, don vi lién
quan t6 chire lya chon nha dau tu dy an theo quy dinh cua phap luat vé dat
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dai, phap ludt vé d4u thau, phap ludt vé nha & va quy dinh ciia UBND tinh
(néu co).

Kinh dé nghi HDND tinh ¢6 ¥ kién dé UBND tinh chi dao trién khai
thuc hién cac thu tuc dau tu xay dung tiép theo./.

(Gui kém cac van ban lién quan)

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
] Ig?u trénf)CT UBND tinh KT. CHU TICH

- CT, céac tinh; A 7

- Cac S¢: XD, TN va MT, KH va BT, TC; PHO CHU TICH

- UBND huyén Pai Lgc;

- CPVP;
- Luu: VT, TH, KTN, KTTH.

(F:\Tien Dong\Cong van\2020\TT HDND chap thuan CTDT
Khu dan cu Khu 5 thi tran Ai Nghia.doc)
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